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PHAN I. THONG TIN CHUNG LIEN QUAN TOI PQT
BAN PAU GIA

I. CO SO PHAP LY PQT BAN PAU GIA CO PHAN

- Nghij dinh sé 59/2011/NB-CP ngay 18/7/2011 cta Chinh phii vé& viéc chuyén d6i
doanh nghiép 100% vén Nha nudc thanh cong ty cd phan;

- Nghi dinh s6 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013, Nghi dinh s6 116/2015/ND-CP
ngdy 11/11/2015 cua Chinh phu vé sta ddi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sb
59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ctua Chinh phu;

- Nghi dinh s6 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015 cta Chinh pht quy dinh chinh sich
dbi v6i nguoi lao dong ddi du khi sap xép lai Cong ty TNHH MTV do Nha nuée 1am cha s
htru;

- Théng tu s6 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 huéng din ban cb phiéu 1an dau va
quan 1y, str dung tién thu tir c6 phan héa cua cdc doanh nghiép 100% vén Nha nudc thue hién
chuyén d6i thanh cong ty c6 phan;

- Théng tu s6 33/2012/TT-BLDTBXH ngay 20/12/2012 ciia BO LDTBXH vé viéc
thyuc hién chinh sach véi ngudi lao dong theo Nghi dinh 59/2011/ND-CP;

- Thong tu s6 26/2013/TTBTNMT ngay 26/02/2013 cta Bo Bo Tai nguyén va Moi
truong huéng din viée xdc dinh gid dién tich dét loai trir khong tinh vao gid tri doanh nghiép
quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011;

- Théng tu s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014 cua B9 tai chinh vé hudng dan xir
1y tai chinh va xdc dinh gid tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén ddi doanh nghiép 100%
v6n Nha nuée thanh cong ty c¢d phan;

- Quyét dinh s 51/2014/QD-TTg ngay 15/9/2014 ciia Thu tuéng Chinh phi quy dinh
mot s6 ndi dung vé thodi vén, ban ¢ phan va ding ky giao dich, niém yét trén thi truong
chtrng khoan ctiia Doanh nghi¢p Nha nudc;

- Quyét dinh sb 3361/QD-BTC ngay 29/12/2014 ctia B Tai chinh cong b to chirc tu
van dinh gid dugc phép cung cap dich vu xéc dinh gid tri Doanh nghiép dé c6 phan héa;

- Quyét dinh s6 314/QD-TTg ngay 07/02/2013 ctia Thi tuéng Chinh phi vé viéc phé
duyét D& 4n tdi co cdu Tap doan cong nghiép Than- Khodng san Viét Nam giai doan 2012
+2015;

- Cong vin sd 2656/VPCP-DMDN ngay 29/12/2014 cua Thi twéng Chinh phu vé
viéc diéu chinh D& 4n tai co chu TKV;

- Quyét dinh s6 120/QD-TKV ngay 28/01/2015 cta Hoi dong thanh vién Tap doan
Cong nghiép Than - Khodng san Viét Nam vé viéc ¢ phan héa Cong ty trach nhiém hiru han
mdt thanh vién Dau tu phat trién nha va ha tang- Vinacomin.

- Quyét dinh s6 1098/QD-TKV ngay 18/6/2015 ctia Hoi dong thanh vién Tap doan
Cong nghiép Than - Khodng san Viét Nam vé viéc kién toan Ban chi dao cb phan héa cic
doanh nghiép thudc TKV;
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- Quyét dinh s6 1820/QD-TKV ngay 17/9/2015 cua Hoi dong thanh vién Tap doan
Cong nghiép Than - Khodng san Viét Nam vé viéc phé duyét gid tri doanh nghiép Cong ty

trdch nhiém hiru han mot thanh vién Pau tu phét trién nha va ha ting- Vinacomin dé ¢ phan
héa (thoi diém Oh ngay 01/04/2015);

- Quyét dinh s6 57/QD-TKV ngay 14/01/2016 cua Hoi ddng thanh vién Tap doan
Cong nghiép Than - Khodng san Viét Nam vé viéc phé duyét diéu chinh gid tri doanh nghiép

Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Dau tu phdt trién nha va ha ting- Vinacomin dé
c6 phan héa (thoi diém Oh ngay 01/04/2015);

- Quyét dinh s6 1986/QD-TKV ngay 06/10/2015 cua Hoi dong thanh vién Tap doan
Cong nghi€p Than - Khodng san Viét Nam vé viéc phé duyét Phuong an ¢ phan hoa va
chuyén Cong ty trich nhiém htru han mot thanh vién Pau tu phét trién nha va ha tang-
Vinacomin thanh Céng ty ¢ phan.

- Quyét dinh s6 73/QD-TKV ngay 19/01/2016 cua Hoi dong thanh vién Téap doan

Cong nghi¢p Than- Khodng san Viét Nam vé viéc phé duyét diéu chinh Phuong an ¢6 phan
héa va chuyén Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Pau tu phat trién nha va ha ting-
Vinacomin thanh Coéng ty c6 phan.

II. CAC TO CHUC LIEN QUAN TOI PQT BAN PAU GIA CO PHAN

1. T6 chirc thye hién ban d4u gia c6 phan

- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

- Tén Tiéng Anh: Hanoi Stock Exchange

- Try s6: S6 2, Phé Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, TP Ha Noi

- Bi¢n thoai: (84-4) 39412626; Fax: (84.4) 39347818

- Website: www.hnx.vn

2. Té chirc phat hanh

- Tén goi ddy du tiéng Viét: CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN MOT THANH
VIEN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG - VINACOMIN

- Tén rat gon: VINACOMINLAND

- Tén giao dich qudc té: VINACOMIN - HOUSING AND INFRASTRUCTURE
COMPANY LIMITED.

- Diachi: S nha 243A D¢ La Thanh, Phuong Lang Thuong, Quan Pong Da, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam.

- bién thoai: 04.35160188; - Fax: 04.35160285
- Website: www.vinacominland.vn - Email: vp@kc9.net

3. T6 chirc tw van ban diu gia

- Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN DAU KHi
- Tén tiéng Anh: PETROVIETNAM SECURITIES INC.

- Tén viét tit: PSI

- Pia chi tru s¢ chinh: 18 Ly Thuong Kiét, Quan Hoan Kiém, Ha ndi
- Pién thoai: 04.3934 3888 - Fax: 04.3934 3999

- Website: http://psi.vn
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~ III.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH VE NQI DUNG BAN CONG BO
THONG TIN

_ 1. Ban chi dao ¢ phin héa Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Pau tw phat trién nha
va ha tang- Vinacomin

- Ong Nguyén Vian Hai

Chirc vy: Thanh vién Hoi dong thanh vién Tap doan Cong nghi¢p Than- Khodng san
Vi¢t Nam (TKV) - Truédng Ban chi dao c6 phan héa

- Ong Nguyén Vin Bién

Chirc vu: Ph6 Tong giam ddc Tap doan TKV- Phé truéng Ban chi dao ¢6 phan héa
- Ong Lé Quang Diing

Chtc vu: Ké toan truong Tap doan TKV- Phé truéng Ban chi dao thudng truc

- Ong Tréan Van Cir

Chuc vu: Truéng Ban T6 chtrc nhén su Téap doan TKV- Thanh vién Ban chi dao
- Ong Biii Tran Dong

Chuc vu: Truéng Ban Ké hoach Tap doan TKV- Thanh vién Ban chi dao

- Ong Pham Hong Thai

Churc vu: Truong Ban Tai chinh Tap doan TKV- Thanh vién Ban chi dao

- Ong Vii Vin Long

Chuc vu: Truéng Ban Pau tu Tap doan TKV- Thanh vién Ban chi dao

- Ba Bang Thi Tuyét

Chirc vu: Trudng Ban Phdp ché Tap doan TKV- Thanh vién Ban chi dao

2. Pai dién T chirc phat hanh- Cong ty trach nhiém hiru han mt thanh vién Pau tw phat trién
nha va ha tang- Vinacomin:

Ong Ping Qudc Hing Chirc vu: Gidm dbc

Nhirng ngudi c6 tén dugc néu tai muc 1 va 2 trén diy dam bao rang cdc thong tin va
sO liéu trong Ban cong cong bo thong tin nay la hoan toan trung thyc, phu hop véi thuc te,
day du theo quy dinh cua phdp luat vé c6 phan héa dé nha dau tu c6 thé danh gid ve tai san,
hoat dong, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh doanh ctia Cong ty trdch nhiém hiru
han mét thanh vién Pau tu phat trién nha va ha tang- Vinacomin trudc khi dang ky tham du
dau gid mua c6 phan.

3. Dai dién T6 chirc tw vin- Cong ty c6 phan Chirng kho4n Diu khi:

Ba Thdi Viét Anh Chicvy:  Phé Gidm déc

(Theo ty quyén sb 12/UQ-CKDK ngay 20/4/2015 ctua Chu tich Hoi dong quan tri
Cong ty c6 phan Chirng khodn Dau khi)

Viéc danh gid va lya chon ngdn tir trong Ban cong bd thong tin nay di duoc Cong ty
co phén Chung khoan Dau khi (PSI) thuc hién mét cich hop 1y va can trong dua trén cac
thong tin va s6 liéu do Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Dau tu phét trién nha va
ha ting- Vinacomin cung cdp. Ching toi dd thuc hién céc budce xay dung nodi dung Ban cong
b thong tin tudn thu ding trinh ty bat budc theo quy dinh ctia phdp luat nhung khong ham y
bdo dam gia tri cua ching khoan.
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IV. CACKHAINIEM VA TU VIET TAT

VINACOMINLAND  Céng ty trdch nhiém hitu han mot thanh vién Pau tu phat trién
nha va ha tang- Vinacomin

TKV Tap doan Cdng nghi¢p Than- Khodng san Vi¢t Nam
HNX S¢& giao dich chung khoan Ha ndi

BDS Bét dong san

BCTC Béo cdo tai chinh

SXKD Séan xuat kinh doanh

V. CAC TUYEN BO CO TINH CHAT TUONG LAI

Ban cong bd thong tin nay trinh bay mot sb tuyén bd c6 tinh chit tuong lai lién quan
dén céc ké hoach, y dinh, sy tin tuong, du kién va cic dy doan cua VINACOMINLAND vé
tuong lai, déc biét trong Phan “Phuong huong phat trién doanh nghiép sau cd phan héa”. Vé
ban chét, cdc tuyén bd c6 tinh chit twong lai d6 ham chtra yéu t6 rii ro va c¢é thé sé khong
chéc chin chinh xdc trong twong lai. 'Ngoai nhirng ndi dung khdc, cac tuyén bd c6 tinh chét
tuong lai trinh bay trong Ban cong b thong tin nay bao gém céc tuyén b lién quan den Co
céu t6 chic cia VINACOMINLAND sau ¢ phan héa; Méi trudng phép 1y va trién vong
chung cua nganh x4y dung, bat dong san tai Viét Nam; Su hop tic va quan hé cia
VINACOMINLAND véi Tap doan Cong nghiép Than - Khodng san Viét Nam trong viéc hd
trg VINACOMINLAND phat trién hoat dong kinh doanh; Chién lugc phat trién kinh doanh
ctia VINACOMINLAND va céc ké hoach dé thyc thi chién luoc nay; Ké hoach kinh doanh
ctia VINACOMINLAND giai doan 2016-2018. Ngoai ra, cdc tuyén bd vé tinh hinh tai chinh,
muc tiéu va chién luoc, tai co cu md hinh t6 chirc hoat dong, bd may quan 1y diéu hanh, dinh
hudng kinh doanh sau c6 phan héa, ké hoach va giai phdp thyc hién cua VINACOMINLAND
cling 12 cdc tuyén bd c6 tinh chat twong lai. Trong mot sd trudng hop, VINACOMINLAND
sir dung cdc tur nhu “s&”, “tin tuong”, “du doan”, “dy kién”, “du dinh”, “c6 thé”, “ké hoach”,
“kha nang”, “rui ro”, “nen” “c6 thé s&” va cdc tir twong ty khdc dé xdc dinh cdc tuyén bd c6
tinh chat twong lai. Mic di VINACOMINLAND tin tuéng rang cdc du kién duoc phan 4nh
trong cdc tuyén bb c6 tinh chit twong lai 12 hop 1y nhung VINACOMINLAND khong thé
dam bao rang céc du kién d6 s& dugc chimg minh 1a chinh xdc. Ngoai trr treong hop bt
budc phai cong bd thong tin theo quy dinh cua phdp luat dbi voi cong ty cd phan, cong ty dai
ching va doanh nghiép niém yét sau nay, VINACOMINLAND khéng c6 nghia vu phai cip
nhat, cong khai hodc stra d01 cic tuyén b c6 tinh chit twong lai dwoc trinh bay trong Béan
cong bd thong tin nay, di xut phat tir nguyén nhén c6 céc thong tin méi, céc su kién xay ra
trong twong lai hodc do cic nguyén nhan khac hay khong. Céc nha dau tu cﬁn luu ¥ dén tuyén
bd c6 tinh chit canh bdo nay khi xem xét cdc tuyén bd c6 tinh chét twong lai duoc trinh bay
trong Ban cong b thong tin.
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PHAN II. TINH HINH CHUNG VE DOANH NGHIEP
TRUGC KHI CO PHAN HOA

I. THONG TIN VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA
1. Gi6i thiéu chung vé doanh nghiép cb phin héa

- Tén goi day du tiéng Viét: CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN MOT THANH
VIEN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA HA TANG- VINACOMIN

- Tén rut gon: VINACOMINLAND

- Tén giao dich qudc té: VINACOMIN- HOUSING AND INFRASTRUCTURE
COMPANY LIMITED.

- Pia chi: S6 nha 243A Pé La Thanh, Phuong Lang Thuong, Quan Péng Pa, Thanh
phé Ha Noi, Viét Nam.

- Pién thoai: 04.35160188 - Fax: 04.35160285
- Vén diéu 1&: 300 ty dong.

- Gidy chting nhan PKKD: s6 0104945528 do S Ké hoach va dau tu thanh phd Ha
Noi cp 1an ddu ngay 09/10/2010 va dang ky thay d6i lan thi nhat ngay 12/7/2013.

- Website: www.vinacominland.vn - Email: vp@kc9.net

2. Nganh nghé, linh vuc kinh doanh

Theo Gidy ching nhan DKKD s6 0104945528 do S Ké hoach va dau tu thanh phd
Ha Noi cap 1an dau ngay 09/10/2010 va dang ky thay doi 1an thi nhat ngay 12/7/2013, nganh
nghé kinh doanh cta Cong ty bao gdm:

- Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dét thudc chi sé hitu, chi st dung hodc di
thug;

- Tu vin mdi gidi, diu gid bt dong san, ddu gid quyén sir dung dét; kinh doanh dich
vu bit dong san: san giao dich bat dong san, méi gidi, dinh gid, tu van, quang cdo, quan 1y bat
dong san;

- Khai thac da, soi, dat sét;
- San xuat bé tong va cac san pham tr xi mang va thach cao;
- San xuat vat licu xay dung tu dat sét;

- San xut khi d6t, phan phéi nhién liéu khi bang duong dng: phan phdi nhién lidu
khi bang dudng dng;

- Sén xuat phan phdi hoi nudc, nude néng, dicu hoa khong khi va san xuat nude da;
- Khai théc, xtr 1y va cung cap nudc;

- Thodt nudc va xir Iy nudce thai; xtr 1y 6 nhiém va hoat dong quan 1y chit thai khac;

Cong bb thong tin ban dau gid ¢d phan lan dau Trang 7



VINACOMINLAND | 2016

- Xay dung nha céc loai; xay dung cong trinh cong ich;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khic: xay dung cong trinh duong thuy,
cang sdng, cang bién, cong trinh thiy loi va cdc cong trinh k¥ thuat dan dung, cong nghiép;

- Ph4 d&; chuan bj mat bang; 1ap dit hé thong dién;

- Lap dat hé thdng cap, thodt nudc, 10 sudi va diéu hoa khong khi;
- Lap dat hé théng x4y dung khic;

- Xy dung cdng trinh dudng sit va duong bo;

- Bén budn kim loai va quang kim loai;

- Bén budn vat liéu, thiét bi lap dat khdc trong xay dung: ban budn sit, thép, vat liéu,
thiét bi 1ap dit trong x4y dung: xi mang, gach xdy, ngdi, d4, cit, soi, kinh xay dung, son, véc
ni, gach 6p 14t va thiét bi vé sinh;

- Bén 1¢ dd ngii kim, son, kinh va thiét bj lip dit khéc trong xay dung trong cdc ctra
hiéu chuyén doanh: béan 1¢ sat, thép, vat liéu, thiét bi lap dat trong x4y dung (xi mang, gach
xay, ngoi, da, cat, séi, kinh xay dung, son, vécni, gach 6p 14t va thiét bi v€ sinh);

- Van tai hang héa duong thuy noi dia;
- Hoat dong dich vu hd trg khdc lién quan dén van tai;
- Hoan thién cong trinh xay dung;

- Bén budn mdy méc, thiét bi va phu ting mdy khdc: mdy khai khodng, mdy xdy
dung, mdy moc thiét bi dién, vt liéu dién, may moc thiét bi va phu ting mdy cdc nganh san
Xuét;

- Ban budn nhién liéu rén, 16ng, khi va cac san phém lién quan;

- Van tai hang héa bang dudng bo;

- Van tai hang héa ven bién va vién duong;

- Kho bai va luu gitr hang héa;

- Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai duong sat va duong bd; hoat dong
dich vu h tro truc tiép cho vén tai duong thiy; bdc xép hang héa;

- Dich vu luu tra ngén ngay: kinh doanh dich vu khéch san, biét thy, can hy, nha
khach, nha nghi luu trid ngén ngay (khong bao gdm kinh doanh qudn bar, quéan hat karaoke,
vii truong);

- Nha hang va dich vy an uéng phuc vu luu dong: kinh doanh nha hang va céc dich
vu dn udng (khong bao gdm kinh doanh quén bar, phong hat Karaoke, vii trudng);

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan: thiét ké kién tric cong trinh,
gidm sét thi cong xay dung va hoan thién cong trinh din dung, céng nghiép, tu van quan ly
du 4n dau tu xay dung cong trinh;
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- Hoat dong tu van quan Iy (khong bao gém tu van phdp luat, tai chinh, thué, kiém
toan, ké todn, chirng khoan);

- Cho thué mdy méc, thiét bj va dd dung hitu hinh khdc: cho thué may mdc, thiét bi
xay dung;

- V¢ sinh nha ctra va céc cong trinh khac: hoat dong dich vu v¢ sinh nha ctra, cong trinh;

Dich vu cham séc va duy tri canh quan.

3. San phim dich vu chii yéu

Trién khai dau tu x4y dung, kinh doanh céc du 4n nha va ha tang;

Xay dung cac khu nha & cong nhan cho can bd cong nhan vién, nguoi lao dong
trong Tap doan TKV;

- Kinh doanh vat tu thuong mai phuc vu cho san xuét va khai thac mo, xady dung
cong trinh dan dung va cong nghiép.

4. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Tién than cia Cong ty 12 Cong ty Kinh doanh Bit dong san- TKV- Chi nhanh Tap
doan Cong nghiép Than- Khodng san Viét Nam, duoc thanh 1ap ngay 13/11/2007 theo Quyét
dinh s6 2699/QD-HDQT ciia Hoi ddng quéan tri Tap doan Cong nghiép Than - Khodng sin
Viét Nam.

Ké tir ngay 01/10/2010, Cong ty chinh thic chuyén dbi thanh Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién Pau tu phat trién nha va ha tﬁng— Vinacomin, von diéu 1€ la
300.000.000.000 dong (Ba trim ty dong), va 1a Cong ty con do Tap doan Cong nghiép Than-
Khodng san Viét Nam nidm giit 100% vén diéu 18, theo Quyét dinh s6 2329/QD-HDPTV ngay
28/9/2010 vé viéc phé duyét Diéu 1¢ to chic va hoat dong ctia Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién Pau tu phat trién nha va ha tang- Vinacomin. Cong ty duoc S& Ké hoach va
dau tu thanh phé Ha Noi cp Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh s6 0104945528 lan dau
ngay 09/10/2010 va ding ky thay doi 1an thir nhat ngay 12/7/2013.

5. Co céu td chirc va bd may quan ly

a) M6 hinh té chirc qudn 1y Cong ty

Chu tich Cong ty, Gidm ddc Cong ty va Kiém so4t vién.
b) Co cdu té chirc ciia Cong ty

B0 mdy td chiic ciia Cong ty duoc thé hién theo so d6 dudi day:
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e Cdc phong ban gom: Phong T6 chirc - Hanh chinh, Phong Tai chinh- K¢é todn,
Phong K¢é hoach, Phong Pau tu, Phong K§ thuat, Phong Du 4n

e Cdc ban quan ly dy dn tryc thuoc Cong ty:

- Ban quan 1y céc du 4n bat dong san Quang Ninh

- Ban quan 1y du 4n LAm Dong

- Ban quan 1y dy 4n Long An

e Cdc don vi thi cong truc thuoc Cong ty:

- Doi thi cong s6 1

- Doi thi cong s6 2

Chirc ning, nhiém vu cia cac vi tri chirc danh va phong ban nhuw sau:

* Chu tich Cong ty:

- Nhén, quan 1y va sir dung c6 hiéu qua vbn, dat dai, tai nguyén va cdc ngudn luc
khic do TKV dau tu cho Cong ty. Quyét dinh hodc thong qua céc van dé sau day:

- Quyét dinh phuong hudng, chién Iugc phat trién, ké hoach kinh doanh dai han, ké
hoach san xuit kinh doanh hang nam, cdc giai phap phat trién thi trudng, tiép thi va cong
nghé ctia Cong ty va ké hoach phdi hop kinh doanh ciia nhém cong ty me - cong ty con sau
khi dugc TKV thong qua.

- Quyét dinh céc du 4n dau tu ha tﬁng va bét dong san dé kinh doanh truc tiép trén co
sO ty chiu trach nhiém huy dong von, dam bao hiéu qué kinh doanh va tuan thu cac quy dinh
ctia Nha nudc (trir cdc dy 4n phan cap cho Giam dbc Cong ty quyét dinh)

- Quyét dinh phuong hudng, chién luoc phat trién, ké hoach kinh doanh dai han, céc
giai phép phat trién thi trudng, tiép thi va céng nghé cia cdc cong ty con trach nhiém hitu han
mot thanh vién.

- Quyét dinh céc du dn dau tu cla cong ty con trach nhiém hiru han mot thanh vién
c6 gid tri trén 30% tong gid tri tai san ghi trén bdo cdo tai chinh cia céng ty con dugc cong bd
tai quy gan nhat, nhung khong vuot qua mirc ctia du 4n nhém B (trir nhitng du 4n phan cép
cho Gidm déc Céng ty quyét dinh); théng qua cdc hop ddng mua bén, vay, cho vay va cdc
hop dong khdc cua céc cong ty con trach nhiém hiru han mét thanh vién c6 gid tri trén 30%
téng gid tri tai san ghi trén bdo cdo tai chinh ctia cong ty con duoc cong bd tai quy gan nhat
(trtr nhitng hop déng phan cp cho Gidm ddc Cong ty théng qua).

- Quyét dinh phuong 4n té chire quan 1y, t6 chirc kinh doanh, bién ché bd mdy, quan
1y diéu hanh Cong ty; phé duyét, ban hanh, ding ky véi Chu sé hitu va gidm sét thuc hién cdc
quy ché quan 1y noi bo ctia Cong ty.

- Quyét dinh thanh lap, td chic lai, gidi thé céc chi nhdnh, van phong dai dién cua
Cong ty sau khi bdo cdo va duoc Chu sd hitu théng qua. Quyét dinh thanh lap, to chirc lai,
giai thé cdc chi nhdnh, vin phong dai dién cua cdc coéng ty con trach nhiém hitu han mot
thanh vién.

- Quyét dinh dau tu vén thanh 1ap cic cong ty con 1a cong ty TNHH mét thanh vién,
cong ty TNHH tir 2 thanh vién tré 1én, cong ty ¢d phan; mua lai cong ty khéc; gép vén dau tu,
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mua cb phan ¢ doanh nghiép khédc sau khi bdo cdo va dugc Chi sé hitu thong qua. Quyét dinh
ctr ngudi dai dién phan vén ctia Cong ty & cdc cong ty con, cong ty lién két va doanh nghiép
khéc.

- Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém (hoic ky hop ddng, chAm dit hop dong thué),
khen thudng, ky ludt, xép luong, cho nghi ché d6 va céc loi ich khéac dbi v6i Gidam déc Cong
ty sau khi dé nghi va duoc Chu s& hitu chip thuan bang vin ban. Quyét dinh bd nhiém, mién
nhiém (hodc ky hop ddng, chdm dut hop dong thué), khen thuong, ky luat, xép luong, cho
nghi ché d6 va céc loi ich khic dbi véi cdc Phé giam ddc, Ké todn truong Cong ty va chi tich
cong ty hodc chi tich HDTV, uy vién HPTV, kiém soét vién cdc cong ty con TNHH mot
thanh vién theo dé nghi ctia Gidm déc Cong ty. Thong qua dé Gidm ddc Cong ty bd nhiém,
mién nhiém (hoic ky hop dong, chAm dat hop dong thué) gidm dbc cdc chi nhdnh, vin phong
dai dién va trudng phong Cong ty.

- Quyét dinh ban hanh, dang ky v6i Chu sé hitu va gidm sét thyc hi¢n cac dinh muec,
tiéu chuén kinh té, k¥ thuat, tiéu chudn chét luong san pham, nhin hiéu hang héa; gid san
pham, dich vu trong Cong ty va don gid tién lwong theo dé nghi cua Gidm dbc Cong ty, trén
co s¢ tuan thu cac quy dinh cia Nha nudc va ciia Chua sé hitu Cong ty.

- Thuyc hién quyén han, nghia vu cia chu s& hitu c¢6 phan, von gbép ciia Cong ty & céc
cong ty con, cong ty lién két va doanh nghiép khic.

- Quyét dinh dau tu, diéu chinh vén va cdc ngudn luc khdc do Cong ty dau tu tai cdc
cong ty con va cong ty lién két trén co sé quy dinh caa phép luat va TKV.

- Phé duyét cdc phuong dn huy dong vén do Gidm ddc Cong ty dé nghi theo quy
dinh cua phap luat.

- Thong qua bdo cdo quyét todn tai chinh hang nim, phuong dn phan phbi loi nhuan
sau thué theo ngudn vén Chu sé hitu dau tu va ngudn von do Céng ty tu huy dong hodc xir 1y
16 cua Céng ty, ty 1é trich cdc quy dau tu phdt trién, quy khen thuéng cua Céng ty, quy
thudng cho Ban quan 1y diéu hanh Céng ty do Gidm ddc Cong ty dé nghi dé trinh TKV phé
duyét.

- T6 chiic gidm sét viéc thue hién cdc quyét dinh ctia Chu so hitu tai Cong ty. Kiém
tra, gidm sat Gidm d6c Cong ty, Chu tich hoic HDTV céc cong ty con TNHH mét thanh vién,
gidm dbc cac don vi truc thudc va nguoi dai dién phan vén ciia Cong ty & cic cong ty con,
cong ty lién két trong viéc thue hién cdc chirc ning, nhiém vu theo quy dinh ctia Diéu 1é nay.

- Béo cdo TKV két qua, tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh va tai chinh cta
Cong ty va nhém cong ty me- cong ty con dinh ky quy, sdu thdng, ca ndm hodc dot xuat theo
yéu cau.

- Trinh TKV quyét dinh hodc théng qua nhirng van dé thudc thim quyén ctia Chu s&
hitu quy dinh tai Diéu 1& nay va theo cdc quy dinh hién hanh cta phdp luat.

- C6 quyén dinh chi quyét dinh ctia Gidm ddc Cong ty néu xét thiy quyét dinh cua
Gidm ddc Cong ty trdi v6i quy dinh cua phép lut hodc vi pham Diéu 18 Cong ty, nghi quyét,
quyét dinh ctia Chu tich Céng ty va Chu s hitu.

- Chu tich Céng ty sir dung bd mdy diéu hanh va con du ctia Cong ty dé thuc hién
nhiém vy, quyén han ctia minh va dugc cung cip ddy du, kip thoi cdc thong tin, tai liéu, tinh
hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty theo quy dinh cua phédp luat. Cic phong
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chtic ning cua Cong ty dong thoi gidp viéc cho Chu tich Cong ty va c6 trdch nhiém tham
muu, trién khai, kiém tra thuc hién cdc quyét dinh cua Chu tich Cong ty theo linh vuc duoc
phan cong.

* Giam dbc:

Gidm dbc Cong ty 1a ngudi dai dién theo phédp luat, didu hanh hoat dong hang ngay
ciia Cong ty theo muc tiéu, ké hoach va cdc nghi quyét, quyét dinh ctia Chu tich Cong ty, phit
hop véi Diéu 18 Cong ty; chiu trach nhiém trudc Chi tich Cong ty, Chu s hitu va trudc phép
luét vé viéc thuc hién cdc quyén va nhiém vu duogc giao.

* Kiém soat vién:
Cong ty c6 khong qua ba ki€m sodt vién, trong d6 c6 mdt kiém soat vién trudng. Cac

kiém sodt vién do TKV bd nhi¢m, mién nhi€ém voéi nhi¢m ky khdong qua 3 nam dé thuc hién
céc nhi¢m vu sau day:

- Kiém tra tinh hop phdp, trung thuc, can trong ctia Chu tich Cong ty trong thuc hién
quyén Chu s¢ hitu, ciia Gidm déc Cong ty trong quan 1y diéu hanh cong viéc kinh doanh cta
Cong ty.

- Tham dinh béo céo tai chinh, bdo cdo tinh hinh kinh doanh, b4do cdo danh gia cong
tdc quan ly va cdc bdo cdo khac trudc khi trinh Chu sé hitu Cong ty hodc co quan nha nudc
¢6 lién quan; trinh bdo cdo tham dinh 1én Chu s& hiru Cong ty.

- Kién nghi Chu s¢ hiru Cong ty céc giai phap bd sung, sira ddi co cau td chirc quan
1y, diéu hanh cong viéc kinh doanh ciia Cong ty.

- Céc nhiém vu khac do Chu s¢ hitu Cong ty giao.

* Phong T6 chirc- Hanh chinh: c¢6 chitc ning tham muu, gitip Gidm ddc Cong ty
trong cong tic to chirc, cdn bd, lao dong tién lwong, thi dua khen thudng, ky ludt va cdc cong
tdc quan tri van phong ddp ing yéu cau hoat dong SXKD cta Cong ty. Phong c6 nhiém vu:

- Xay dung bd mdy quan 1y, hé théng td chirc san xuét kinh doanh cta Cong ty;

- Thuc hién cong tic tuyén dung, sip xép, luan chuyén, dinh gid cdn bd theo phan
cAp; cong tic dio tao va phat trién ngudn nhan lc;

- Thuc hién cong tic quan 1y lao dong va tién luong, thuc hién chinh sich d6i véi
nguoi lao dong trong Cong ty theo quy dinh cua phép luat, cia Tap doan va Cong ty;

- Thuyc hién cong tac thanh tra, kiém tra, cong tac thi dua, khen thudng ky luat;

- Gidm sat viéc thyc hién cac ndi quy, quy ché, ché d6 chinh sich cua Nha nuéc, Tap
doan va Cong ty;

- Thuyc hién cong tac quan tri van phong, quan tri tai san, cong tac van thu luu tri;

- Thuc hién cong tac 1¢ tan, td chirc hoi nghi, su kién, thong tin lién lac, bado v¢ co
quan, dam bao cac diéu kién lam viéc cua Cong ty tai try s va cac dia ban lam vi¢c cua Cong
ty;

- Tb chirc, hudng din thyc hién céc cong tdc t chiic - hanh chinh trong toan Cong ty
theo phan cép;

- Céc nhiém vu khic do Gidm ddc Céng ty giao.
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* Phong Tai chinh - Ké toan: c6 chtc nang tham muu, gidp Gidm doc Cong ty trong
cong tac ké todn, kiém todn, tai chinh, théng k&, quan 1y va str dung vén dam bao ding quy
dinh hién hanh va hi¢u qua SXKD. Phong ¢6 nhi¢m vu:

- Tb chirc thuc hién cong tic ké todn, kiém todn, tai chinh, thong ké ddp tng céc yéu
cau san xuét kinh doanh cua Cong ty theo Phap luat, thuc hi¢n ché do béo cdo dinh ky va bdo
cdo bat thuong theo quy dinh cua Nha nudc va Tap doan, chiu trach nhi¢m vé tinh xéc thuc
cua cac bao cao;

- Theo dbi, quan 1y tai san, dét dai, tai nguyén, tién von va cdc ngudn luc khic cua
Cong ty. Kiém ké, ddnh gid, thanh 1y tai san theo phan cép;

- Tb chirc thuc hién cong tic quan 1y tai chinh; quan 1y, huy dong va str dung cic
ngudn von c6 hiéu qua, ddp ing yéu cau hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty;

- Quan tri chi phi hoat dong cua Cong ty, thuc hi¢n thanh quyét toan cac du an theo
quy dinh; ddnh gi4; phan tich hoat dong SXKD, hoat dong kinh té ctia doanh nghiép, dé xuit
céc giai phap nang cao hiéu qua SXKD;

- Tb chirc, huéng din thuc hién cong tdc tai chinh - ké todn trong toan Cong ty theo
phan cip;

- Céc nhiém vu khic do Gidm ddc Céng ty giao.

* Phong Pau tu: c6 chirc nang tham muu, gidp viéc Gidm ddc Cong ty trong cong tic
thuc hién cac cong vi¢c trong giai doan chuin bj dau tu d6i voi céc du 4n dau tu xay dung
cua Cong ty va Tap doan giao quan ly, thuc hién. Phong c6 nhiém vu:

- Té churc thuc hién cdc cong vi¢c trong qud trinh chuan bi dau tu cic du dn dau tu
xay dung cua Cong ty va cua Tap doan giao quan ly, thyc hién;

- Té chirc lya chon nha thau;

- Thuc hién ché d6 bdo cdo vé dau tu theo quy dinh cua Tap doan, cua Cong ty hoac
céc to chirc lién quan, chiu trach nhiém v& tinh x4c thue cua cdc bdo cdo;

- Tb chirc, huéng din thuc hién cong tac dau tu trong toan Cong ty theo phan cp;

- Thuc hién cédc nhiém vu khéc do Gidm déc Cong ty giao.

* Phong K€ hoach: c¢6 chtic ning tham muu, gitip Gidm déc Cong ty trong cong tic
xdy dung va trién khai thuc hién ké hoach dinh hudng phét trién SXKD cua Cong ty; theo ddi
tién do thuc hién cdc hop dong, tién do trién khai cdc du 4n; khodn, quan trj chi phi ddp Gng
yéu cau hoat dong SXKD ctia Cong ty. Phong c¢6 nhiém vu:

- Xay dung trién khai, gidm sat viéc thuc hién ké hoach hang nam va ké hoach trién
khai tirng du 4n theo dinh hudng phit triénctia Cong ty, dé xuét cdc bién phdp nang cao hiéu
qua hoat dong SXKD;

- XAy dung va phat trién thi trudng, mo rong quan hé véi céc ddi tac;

- Chu tri thuong thao, dam phén, ky két hop ddng, t6 chirc theo ddi thuc hién va
thanh 1y cdc hop ddng kinh té theo ding quy dinh hién hanh va phan cip cia Tap doan;

- Lap, theo doi, téng hop, dé xuét, tién do trién khai céc du an;

- Tham gia cong tic lira chon nha thau va mot s cong viée lién quan khdc trong qud
trinh trién khai thuc hiéc du 4n dau tu xay dung cong trinh;
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- Chu tri x4y dyung cdc co ché, quy ché khéc, quan tri chi phi;
- Tb chirc, huéng dan thuc hién cong téc ké hoach trong toan Céng ty theo phan cép;
- Thuc hién cdc nhiém vu khéc do Gidm déc Cong ty giao.

* Phong K¥ thuat: c6 chic ning tham muu, giip Gidm ddc Céng ty trong cong tic
quan 1y k¥ thuat, gidm sat thi cong: quan 1y khdi luong. chét luong, tién do, cong tic an toan
va v¢ sinh mdi truong cac du an theo thiét ké duoc duyét, ddm bdo tudn thu quy dinh hién
hanh ctia Nha nuéc, ctia Tap doan va Cong ty vé cong tic quan 1y dau tu xiy dung. Phong c6
nhiém vu:

- Kiém tra, td chtrc thAm tra hd so thiét ké k¥ thuat cac dy an;

- Tb chirc thuc hién cong tic gidm sdt k¥ thuat thi céng céc cong trinh;

- Tham gia cong tc 1ap hd so thau, lya chon nha thau va mot sé cong viée lién quan
trong qu4 trinh thuc hién du 4n dau tu xay dung cong trinh;

- Thuong truc Hoi ddng nghiém thu cong trinh cdc dy 4n do Cong ty thyc hién;

- Tb chiic, huéng dan thyc hién cong tic quan 1y k¥ thuat, gidm sdt thi cong trong
toan Cong ty theo phéan cdp cia Cong ty;

- Thuc hién cédc nhiém vu khéc do Gidm déc Cong ty giao.

* Phong Dw an: c¢6 chirc nang tham muu, gidp viéc Gidm doc Cong ty trong cong tic
tim kiém céc co hoi, du 4n dau tu va kinh doanh; td chirc kinh doanh dam bao hiéu qua.
Phong c6 nhiém vu:

- Tim kiém, khai théc, phat trién cdc co hoi, du an d4u tu kinh doanh;

- Xdc tién, phit trién cdc mbi quan hé voi ban hang ddi tic;

- Té chirc thuc hién kinh doanh bét dong san, kinh doanh dich vu bat dong san va
kinh doanh khac dam bao hi¢u qua, tuan thu Phép luat;

- Thuc hién cédc nhiém vu khéc do Gidm déc Cong ty giao.

* Ban quan 1y dw 4n bat dong san Quéng Ninh: c¢6 chirc nang 1am dau méi quan 1y
cdc du 4n dau tu, kinh doanh nha va ha tang trén dia ban tinh Quang Ninh bao gdm khéng
gidi han cac dy 4n sau:

- Du 4n dau tu xay dung - kinh doanh ha tang khu dan cu Cot 5, phuong Hong Hai,
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh;

- Duy 4n Nha lién ké khu dén cu Cot 5, phuong Hong Hai, thanh phd Ha Long,
Quang Ninh;

- Du 4n khu cao tang khu dén cu Cot 5, phuong Hong Hai, Ha Long, Quang Ninh;

- Du 4n dau tu xay dung kinh doanh ha ting khu d6 thi nganh Than tai phuong Ha
Khanh, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh;

- Du 4n l4n bién hinh thanh cum cong nghi¢p Cam Pha, thi xa CaAm Pha, tinh Quang
Ninh;

- Cac du an khac.

* Ban quan Iy dw an Long An: 1am ddu mdi quan 1y céc du 4n dau tu xay dung- kinh
doanh nha va ha tr:ing trén dia ban tinh Long An. Ban quéan 1y dy 4n Long An thyc hi¢n nhiém
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vu ctia nha dau tu theo quy dinh hién hanh vé quan 1y du 4n dau tu xdy dung tir giai doan
chuan bj dau tu, thuc hién du 4n dén khi nghi¢m thu toan bg, ban giao dua cong trinh vao
khai thdc str dung; ky két cdc hop ddng lién quan dén dy 4n khi duoc Chu dau tu uy quyén.

* Ban quén Iy dy 4n Lam Pong: 1am dau mdi quan 1y céc dy dn dau tu x4y dung,
kinh doanh nha va ha tr:ing trén dia ban tinh Lam Déng, thuc hién céc nhiém vu cu thé do
Cong ty giaotrénco s& phdi hop cic phong/ban ctia Cong ty theo chitrc ning nhiém vu cta
timg don vi, Quy ché phan cip quan Iy hoat dong dau tu caa Cong ty ban hanh kém theo
quyét dinh s6 41/QD-DT ngay 11/04/2012 va cic quy dinh hién hanh cta Phdp luét.

* PJi thi cong s6 1, Pdi thi cong s6 2: c6 nhiém vu td chie thuc hién cdc géi thau,
cdc hang muc coéng viéc cua du 4n dau tu x4y dung, bao gdm ca dy dn do Cong ty 1am chu
dau tu hodc do Tap doan giao Cong ty thuc hién, phit hop chirc ning nhiém vu ctia Cong ty,
tudn tht quy dinh hién hanh ctia Nha nudc, cua Tap doan va Cong ty vé quan 1y du dn dau tu
xay dung; va cdc nhiém vu khic do Cong ty giao.

6. Danh sach Cong ty me va Cong ty con ciia Doanh nghiép:

* Cong ty me: Tap doan Than - Khodng san Viét Nam
- Pia chi: 226 L& Duan - Pong Pa - Ha N |
- Ty 1& s hitu tai VINACOMINLAND: 100% vén diéu 18

* Cong ty con: khdng cé

II. KET QUA XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP

1. Gia tri thuc té ctia doanh nghiép va gia tri thuc té phin vén nha nwéc tai doanh nghiép:

Theo Quyét dinh sé 1820/QD-TKV ngay 17/9/2015 cua Tap doan TKV vé viéc phé
duyét x4c dinh gia trj doanh nghiép ctia Cong ty TNHH MTV Pau tu phét trién nha va ha
tang Vinacomin dé c6 phan héa, Quyét dinh s6 57/QD-TKV ngay 14/01/2016 cua Tap doan
TKV vé viéc phé duyét diéu chinh xé4c dinh gi tri doanh nghiép cua Cong ty TNHH MTV
Pau tu phat trién nha va ha tﬁng Vinacomin dé c6 phén héa (tai thoi diém 01/4/2015):

- Gi4 trj thyc t& doanh nghiép: 376.197.718.746 dong, trong d6:

“  Phdn logi theo co cdu tai sdn: 376.197.718.746 dong
+ Tai san dai han: 27.273.555.406 ddng
+ Tai san ngan han: 347.271.663.340 dong
+ Gia tri loi thé doanh nghiép: 1.652.500.000 déng
*  Phdn logi theo co cdu nguén von: 376.197.718.746 dong
+ No phai tra: 157.164.503.409 ddng
+ Vén chu so hitu: 219.033.215.337 dong
- Gid tri thuc té phan vén Nha nudc tai doanh nghiép: 219.033.215.337 dong
- Tai san loai trir khong tinh vao gia tri doanh nghiép: Khong cé
- Tai san hinh thanh tr quy 